                                        U M O W A      D Z I E R Ż A W Y                                      /projekt/

zawarta w dniu...............................pomiędzy Miastem Tarnobrzeg z siedzibą ul. Kościuszki 32, 39-400 Tarnobrzeg REGON: 830409092, NIP 867-20-79-199, w imieniu  której działa Prezydent Miasta Tarnobrzega Pan Dariusz Bożek, zwanym w dalszej części umowy  „Wydzierżawiającym” , przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta – Pani Urszuli Rzeszut. 

a

firmą………………………. reprezentowaną przez………………

zwaną w dalszej części umowy „ Dzierżawcą”  następującej treści:  

§ 1

1.
Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę część nieruchomości oznaczonej  nr ewid. …….o pow. ……… ha  położonej  w Tarnobrzegu  przy ulicy ……… na okres 10 lat od dnia …………….  do dnia ………………. zabudowanej budynkiem przeznaczonym pod działalność gastronomiczną, stanowiącej własność Miasta Tarnobrzeg. 

2.
Przedmiot dzierżawy obejmuje budynek jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy 99,52 m2 przeznaczony pod działalność  gastronomiczną wraz z terenem przyległym utwardzonym o łącznej powierzchni…… 
3.
Odpowiedzialność  z tytułu szkód osobowych i rzeczowych  związanych z przedmiotem dzierżawy ponosi Dzierżawca. Ewentualne roszczenia osób trzecich za szkody poniesione przez nich w związku z korzystaniem z przedmiotu dzierżawy o którym mowa  w ust. 2 będą kierowane wyłącznie do Dzierżawcy, który zobowiązuje się zwolnić Wydzierżawiającego z obowiązku ponoszenia takich roszczeń.

§  2

1.
Przekazanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego.
2.
Dzierżawca oświadcza, że granice, stan dzierżawionej nieruchomości są mu znane.

§  3

Dzierżawca  zobowiązany jest do wykorzystywania przedmiotu umowy  zgodnie z przeznaczeniem określonym w §1 niniejszej umowy.
§  4

1.
Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu czynsz  w wysokości ………….. zł netto rocznie + 23 % podatku VAT w kwocie ……..….zł,                                                 tj. …………. zł brutto.  

2.
Ustalony czynsz Dzierżawca będzie uiszczać w terminie do dnia 31 marca każdego roku kalendarzowego na konto Urzędu Miasta Tarnobrzega nr  18 1240 2744 1111 0000 3990 9547 BANK PeKaO  S.A I.O/Tarnobrzeg lub w kasie Urzędu Miasta Tarnobrzega, ul. Mickiewicza 7.

3.
 Czynsz dzierżawny za rok 2021 podlega wpłaceniu przed podpisaniem umowy dzierżawy i będzie wynosił 20%  czynszu wylicytowanego w przetargu + 23% podatku Vat.
Na poczet kwoty czynszu za rok 2021 zostanie zaliczone wadium w kwocie………….
4.
Za datę płatności uważa się datę wpływu środków pieniężnych na rachunek bankowy Wydzierżawiającego.

5.
 W przypadku uchybienia terminu płatności będą naliczane odsetki ustawowe za opóźnienie w transakcjach handlowych
6.
Czynsz będzie podlegał waloryzacji. Waloryzacja dokonywana będzie w każdym roku obowiązywania Umowy, przy czym pierwsza waloryzacja nastąpi w 2022 roku. Podstawą waloryzacji czynszu będzie wskaźnik wzrostu cen na towary i usługi konsumpcyjne  ogłaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok kalendarzowy. Waloryzacja nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i nie wymaga formy pisemnej (sporządzania aneksu). 
7.       Niezależnie od odsetek o których mowa w punkcie 5 Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty  rekompensaty w wysokości równowartości kwoty 40 euro, ustalonej zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych   - bez odrębnego wezwania.
8.
Zmiana wysokości czynszu nastąpi w przypadku ustalenia nowych stawek czynszu przez Wydzierżawiającego.
§  5

1. Przedmiot umowy będzie używany przez Dzierżawcę dla celów określonych w §  1 zgodnie z ogólnie obowiązującymi przepisami prawa, a w szczególności w zakresie przepisów przeciwpożarowych, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz przepisów sanitarnych.
2. Celem realizacji działalności określonej w § 1 Dzierżawca zobowiązuje się do uzyskania wszelkich wymaganych prawem zezwoleń i koncesji.
3. Przez cały okres obowiązywania umowy Dzierżawca zobowiązuje się do posiadania kompleksowego ubezpieczenia od wszelkiego ryzyka. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za powierzone mienie, zabezpieczenie przedmiotu dzierżawy przed kradzieżą i dewastacją.
4. O zaistnieniu zdarzeń mogących mieć wpływ na stan techniczny budynku Dzierżawca winien niezwłocznie  poinformować Wydzierżawiającego.
5. Dzierżawca zobowiązany jest w ramach projektu nr RPPK.07.01.00-18-0003/19 (MOF) Działanie 7.1 pt. „Poprawa sytuacji osób bezrobotnych na rynku pracy – projekty konkursowe do przyjęcia:
-  lokalizacja B1 : na staż na okres 6 miesięcy od 1.05.2022-31.10.2022 a następnie po okresie wsparcia ze środków własnych przedsiębiorcy zatrudnienie na podstawie umowy o pracę na co najmniej 1 miesiąc w wymiarze co najmniej ½ etatu – wymagania dotyczące uczestnika projektu 1 kobieta,

-  lokalizacja B2 : na staż na okres 6 miesięcy od 1.05.2022-31.10.2022 a następnie po okresie wsparcia ze środków własnych przedsiębiorcy zatrudnienie na podstawie umowy o pracę na co najmniej 1 miesiąc w wymiarze co najmniej ½ etatu – wymagania dotyczące uczestnika projektu 1 kobieta,

- lokalizacja B3 : na staż na okres 6 miesięcy od 1.06.2022-30.11.2022 a następnie po okresie wsparcia ze środków własnych przedsiębiorcy zatrudnienie na podstawie umowy o pracę na co najmniej 1 miesiąc w wymiarze co najmniej ½ etatu – wymagania dotyczące uczestnika projektu 1 kobieta.

6. Wszelkie nakłady na przedmiot dzierżawy w czasie obowiązywania umowy, obciążają Dzierżawcę bez obowiązku zwrotu przez Wydzierżawiającego ich równowartości, w związku z czym Dzierżawca zrzeka się wobec Wydzierżawiającego wszelkich roszczeń w tym zakresie.
7. Dzierżawca ponosić będzie koszty związane z bieżącym utrzymaniem i eksploatacją przedmiotu dzierżawy. Obowiązany jest dokonywać we własnym zakresie i na własny koszt konserwacji i remontów bieżących będących przedmiotem dzierżawy, a w szczególności: naprawy podłóg, drwi i okien, malowania ścian, podłóg, stolarki okiennej i drzwiowej, jak również drobnych napraw instalacji i urządzeń technicznych.
8. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za zawinione uszkodzenia, a w przypadku zniszczenia ma obowiązek przywrócenia przedmiotu dzierżawy do stanu pierwotnego lub zapłaty odszkodowania.

9. Remonty i prace modernizacyjne, polegające na wymianie i przebudowie stałych elementów konstrukcyjnych i instalacyjnych lokalu w celu poprawy ich stanu technicznego i użytkowego wymagają każdorazowo pisemnej zgody Wydzierżawiającego. 

10. Dzierżawca zobowiązany jest do uiszczenia z własnych funduszy podatku od nieruchomości oraz wszelkich opłat związanych z niniejszą umową w tym do ponoszenia kosztów związanych z bieżącą eksploatacją przedmiotu dzierżawy tj. energii elektrycznej, co, wody itp. bez regresu do Wydzierżawiającego.
11. Dzierżawca ma obowiązek zawarcia umowy o wywóz odpadów.  

§  6

1.
W czasie trwania umowy strony mogą ją rozwiązać za zgodną wolą stron.

2.
Wydzierżawiający  zastrzega sobie możliwość rozwiązania umowy za zachowaniem dwutygodniowego okresu wypowiedzenia w przypadku:

a)
naruszenia § 5 umowy lub niewłaściwego użytkowania przedmiotu dzierżawy,

b)
zaistnienia okoliczności niezależnych od Wydzierżawiającego, a powodujących konieczność rozwiązania umowy,

c)
udostępnienia przez Dzierżawcę przedmiotu dzierżawy osobom trzecim w najem lub dzierżawę lub na podstawie innego trwałego stosunku prawnego, 

d)
zwłoki Dzierżawcy z zapłatą czynszu i nieuregulowania zaległości w dodatkowym terminie 14 dni wyznaczonym Dzierżawcy przez Wydzierżawiającego, 

e)
zmiany przeznaczenia nieruchomości będącej przedmiotem dzierżawy w planie zagospodarowania przestrzennego lub gdy przedmiot dzierżawy stanie się potrzebny Wydzierżawiającemu z powodów nie przewidzianych w chwili zawarcia dzierżawy. 
§  7
1. Po upływie okresu ustalonego w § 1 umowa dzierżawy wygasa  bez potrzeby uprzedniego jej wypowiedzenia, a Dzierżawca zobowiązany jest niezwłocznie zwrócić przedmiot dzierżawy Wydzierżawiającemu w stanie nienaruszonym ponad zużycie wynikające z prawidłowej eksploatacji.

2. Zwrot przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, po wcześniejszym ustaleniu przez Dzierżawcę z Wydzierżawiającym terminu przekazania przedmiotu dzierżawy.
3. W przypadku niewykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 1 Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty Wydzierżawiającemu kary umownej w wysokości 1000,00 zł za każdy rozpoczęty dzień zwłoki w wydaniu przedmiotu umowy.
§  8

Wydzierżawiającemu  przysługuje prawo przeprowadzania kontroli wydzierżawianego terenu pod względem zgodności jego wykorzystania z treścią niniejszej umowy.
§  9
Dzierżawcy nie wolno oddawać przedmiotu dzierżawy w całości lub w części osobie trzeciej

do bezpłatnego użytkowania ani też poddzierżawiać choćby w części bez zgody Wydzierżawiającego.
§  10

Wszelkie zmiany i uzupełnienia tej umowy winny być pod rygorem nieważności dokonane na piśmie.

§  11

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

§  12

Sprawy sporne z tej umowy ewentualnie mogące wyniknąć, strony oddają orzecznictwu sądu.

§  13

Niniejsze stwierdzenie przedmiotu i warunków dzierżawy spisane zostało w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Dzierżawca, trzy pozostałe Wydzierżawiający.

DZIERŻAWCA:                                                                    WYDZIERŻAWIAJĄCY :

..................................................                                     ......................................................

                                                                                       Kontrasygnata Skarbnika Miasta 

                                                                                        ……………………………………..
